Prenajimatel’:

obchodné meno:
sidlo:
V zastupeni:

bankové spojenie:

¢islo uétu IBAN:
1CO:

Tel. kontakt:
e-mail:

Najomca:

Obchodné meno:
sidlo spolo¢nosti:

Statutarny organ:

bankové spojenie:

¢islo étu IBAN:
1CO:
1C DPH:

zapisany v obchodnom registri: Okresného sudu Nitra oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 13739/N

NAJOMNA ZMLUVA & 01ML_2024

CLI
Zmluvné strany

Obec Malé Ludince

Malé Ludince 81, 937 01 Malé Ludince
Beata Csenger — starostka obce

Prima banka Slovensko a.s.

SK95 5600 0000 0071 0638 9001

00 587 567

0915 873 203

maleludince@mail.com

(d’alej len ,,prenajimatel)

A

GREEN POINT, spol. sr.0.

¢. 1545, 935 66 Farna

Jurij Petrovic - konatel’ spolo¢nosti
Martin Krcek - konatel’ spolo¢nosti

ING Bank N. V., pobocka zahrani¢nej banky

SKO06 7300 0000 0090 0004 2199
36 551 678
SK2020160967

(d’alej len ,,ndjomca®)

W

uzavreli podla II. Casti zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasledujucich ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika tuto

ndjomnu zmluvu:



CL1I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom, resp. podielovym spoluvlastnikom nizSie uvedenych
pol'nohospodarskych pozemkov, nachadzajucich sa v katastrdlnomh uzemi Malé
Ludince azapisanych na nizsie uvedenych listoch vlastnictva vydanych Okresnym
uradom Levice, katastralnym odborom, a to:

Katastralne tzemie: MALE LUDINCE

Reg CPU Parc. Druh LV  Celkova Uzivana Spoluvlastnicky Vymera Uzivana vymera
. &islo poz. vymera vymera podiel prenajimatela spoluvlastnickeho spoluvlastnickeho

pozemku podielu podielu
E 0 456/2 ttp 250 9 685 9 685 1/ 1 9 685 9 685
E 0 456/3 or.p 250 6 723 6 723 1/1 6 723 6 723
E 0 456/101 ttp 250 11 230 11 230 1/ 1 11 230 11 230
E 0 456/102 ttp 250 376 376 1/1 376 376
E 0 567 or.p 250 26 140 26 140 1/ 1 26 140 26 140
E 0 569 or.p 250 10 789 10 789 1/ 1 10 789 10 789
E 0 572/1 or.p 250 20 750 20 750 1/ 1 20 750 20 750
E 0 572/2 or.p 250 11 371 11 371 1/ 1 11 371 11 371
E 0 673 ttp 250 30 654 30 654 1/ 1 30 654 30 654
E 0 674 ttp 250 49 627 49 627 1/ 1 49 627 49 627
E 0 675 ttp 250 60 140 60 140 1/ 1 60 140 60 140
E 0 677 ttp 250 1119 1119 1/1 1 119 1 119
E 0 678 ttp 250 13 272 13 272 1/1 13 272 13 272
E 0 679 ost.pl 250 2 582 2 582 1/1 2 582 2 582
E 0 679/2 ost.pl 250 789 789 1/1 789 789
E 0 820 ttp 250 900 900 1/1 900 900
E 0 822 or.p 250 4 293 4 293 1/1 4 293 4 293
E 0 823/1 or.p 250 41 876 41 876 1/1 41 876 41 876
E 0 823/2 or.p 250 59 735 59 735 1/1 59 735 59 735
E 0 823/3 ttp 250 4 918 4 918 1/1 4 918 4 918
E 0 824/1 ttp 250 149 882 149 882 1/1 149 882 149 882
E 0 824/2 ttp 250 11 072 11 072 1/ 1 11 072 11 072
E 0 827/1 ttp 250 47 598 47 598 1/1 47 598 47 598
E 0 827/2 ttp 250 961 961 1/1 961 961
E 0 856/1 or.p 250 2 526 2 526 1/1 2 526 2 526
E 0 856/2 or.p 250 212 212 1/1 212 212
E 0 897/1 ost.pl 250 176 176 1/1 176 176
E 0 897/2 ost.pl 250 42 42 1/ 1 42 42
E 0 1156/2 or.p 250 2 124 2 124 1/1 2 124 2 124
E 0 1158 or.p 250 7 863 7 863 1/ 1 7 863 7 863
E 0 1575 or.p 250 50 674 50 674 1/1 50 674 50 674
E 0 1578 ost.pl 250 868 868 1/ 1 868 868
E 0 1579 or.p 250 10 139 10 139 1/1 10 139 10 139
E 0 1790 ost.pl 250 698 698 1/1 698 698
E 0 1826/1 ost.pl 250 1 014 1 014 1/1 1 014 1 014



Reg CPU Parc. Druh LV Celkova Uzivana Spoluvlastnicky Vymera Uzivana vymera

¢islo poz. vymera vymera podiel prenajimatela spoluvlastnickeho spoluvlastnickeho

pozemku podielu podielu

0 2033 ost.pl 250 2 504 3 504 1/1 2 504 2 504

E 0 2095 ost.pl 250 358 358 1/1 358 358
Spolu za KU: CIFARE 655 680 655 680 655 680.0
Spolu: 655 680 655 680 655 680.0

Sumarne udaje

Druh pozemku Celkova vymera spoluvlastnickeho Celkova uzivana vymera
podielu (m?) spoluvlastnickeho podielu

(m?)

2 Orna pdda 255 215 255 215
7 Trvaly travny porast 9 031 9 031
14 Ostatnad plocha 391 434 391 434
Spolu 655 680 655 680

2.  Na ziklade tejto zmluvy a podl'a podmienok v nej uvedenych, Prenajimatel’ odplatne
prenechava Najomcovi do uzivania predmet najmu $pecifikovany v ustanoveni ¢l. I1. ods. 1
tejto Zmluvy (d’alej len ako ,,predmet najmu*‘), aby ho N4jomca uzival a bral z neho uzitky,
pricom Ndajomca sa zavézuje platit’ za uzivanie predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi riadne a
v€as dohodnuté najomné.

3. Zoznam a Specifikdcia prenajatych pozemkov, ako urcit¢ho predmetu najmu podla tejto
zmluvy, je vratane celkovej prenajimanej vymery uvedeny v ¢l I1., bode 1. tejto zmluvy,
ako jej neoddelitelnej sucasti, a zaroven je zmluvnymi stranami v odsthlasenej podobe
vedeny aj v evidencii ndjomnych zmlav Najomcu.

CL 111
Ucel najmu

1. U&elom najmu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani
podniku  Nijomcu na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin, rastlinnt a zivo¢isnu vyrobu.

2. Uzivat predmet ndjmu na iny nez dohodnuty ucel je Najomca opravneny len s
predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.



CLIV
Doba niajmu a vypocet ceny najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na pozemky, respektive spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, vo vymere 655680 ha, ktoré st predmetom tejto najomnej zmluvy
a predmetom najmu podla nej, vznika odplatny najomny vztah od 01.10.2024 na dobu
ur¢itu, ato na 5 rokov do 30.09.2029, ¢o pri cenc 255,00 €/ha predstavuje Ciastku
16 719,84 EUR/rok.

ClLvVv
Sposob platenia najomného

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné za rok v jedinej splatke, a to spétne, najneskor k 28.02.
nasledujuceho kalendarneho roka.

Najomca modze poziadat Prenajimatela o zlavu na najomnom alebo o odpustenie
najomného z doévodu mimoriadnych udalosti, najmd nasledkov prirodnych pomerov.
Néjomca je povinny preukazat’ splnenie podmienok na zl'avu alebo odpustenie najomného,
ktoré vyplyvaju zo zédkona €. 504/2003 Z. z. a § 675 Obcianskeho zédkonnika.

Najomné sa Prenajimatel’ovi, ak nie je dohodnuté inak, vyplaca v peniazoch, prevodom na
nim uréeny bankovy ucet.

CL VI
Podmienky najmu

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' riadnym spdsobom na polnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane
druhu pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi, zachovat’ ich trodnost’ a udrziavat’ ich v
dobrom polnohospodarskom environmentalnom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie ucelu
najmu zndSa Najomca.

N34jomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoSlo k poSkodeniu pozemkov, k zmenSeniu alebo strate ich produkcénej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany polnohospodarskeho podneho
fondu. N4jomca je povinny zabezpecit' vyuzivanie pddy tak, aby nebola ohrozena kvalita
podzemnych vod.

Ak Njjomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrZiavanie pozemkov v stave sposobilom
na riadne pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé néklady pri uZivani prenajatych
pozemkov alebo ak vynalozil u¢elné¢ naklady na rozmnozenie alebo na zvySenie hodnoty
uzitkov z prenajatych pozemkov v rdmci beZzného hospodarenia, alebo na zvySenie
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10.

vykonnosti pozemkov so suhlasom Prenajimatela, alebo v ramci opatreni schvalenych
prislusnym orgdnom Statnej spravy a dohodnuty ndjom sa skon¢i pred uplynutim casu
navratnosti vydavkov vynalozenych na taky ucel a Najomca ich preto nemoéze zuzitkovat,
Nijomca ma pravo na primerané prediZenie ¢asu najmu alebo na primerand tychto
nakladov ndhradu.

Ak tretia osoba uplatiiuje k pozemkom préava, ktoré st nezluciteI'né s pravami Najomcu,
najmi s pravom nerusene uzivat' predmet najmu pocas dohodnutej doby, Prenajimatel’ je
povinny bezodkladne urobit’ vSetky potrebné a nevyhnutné pravne a faktické opatrenia na
jeho ochranu a zabezpeéenie vykonu prav Najomcu. Ak tak Prenajimatel’ v primeranej
lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné, Ndjomca moze odstipit’ od zmluvy.

Najomca je podla ustanovenia § 5 ods. 2, pism. b), bod 1. zdkona ¢. 582/2004 Z. z., o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady
povinny platit’ dain z nehnutel'nosti, pricom musi byt pre tieto ucely zapisany v Katastri
nehnutelnosti, s ¢im Prenajimatel” suhlasi, ¢o potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' N4jomcovi vsetky udaje o jemu zndmych vecnych
bremenach a inych obmedzeniach zat'azujicich predmet najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe
s vynimkou pripadov, kedy mu povinnost’ vydat’ pozemok, ktory je sucastou predmetu
najmu, vyplynie zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmé v pripade postupu
podla ustanovenia § 12a zékona ¢. 504/2003 Z. z..

N4jomca je povinny umoZznit Prenajimatelovi vykon kontroly predmetu ndjmu, najma
vstup na pozemky na Ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti. Prenajimatel’ je povinny pri
vykonavani kontroly postupovat tak, aby v o najmenSe] moznej miere zasahoval do
vykonu prava Najomcu nerusene uZzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel, najméd aby
nenarusal plynuly chod prac na predmete najmu.

Ak na pozemky nie je pristup, ndjom sa neskonci skor, nez sa vykonaju pozemkové tpravy
podl'a osobitného pravneho predpisu.

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni zmluvného predkupného prava k predmetu ngjmu v
prospech Najomcu, tzn. Prenajimatel’ a Najomca tymto spolocne zriaduju predkupné pravo
k predmetu najmu Specifikovanom v ustanoveni ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy v prospech
Najomcu, a to pre pripad, ak sa Prenajimatel’ ako vlastnik tohto predmetu najmu rozhodne
predmet ndjmu alebo jeho Cast’ predat’. Prenajimatel’ je v takomto pripade povinny predmet
najmu alebo jeho cast, ak zamySla predat’ iba cast’ predmetu najmu, preukéizatelne
pisomne ponuknut’ N4jomcovi na kupu za podmienok za akych ho zamysla predat, a to
s lehotou 14 dni na vyjadrenie k tejto ponuke.



11.

12.

Ak dojde k zmene vlastnictva k pozemkom, vstupuje nadobtdatel' vlastnickeho prava v
plnom rozsahu prav a povinnosti podla tejto zmluvy do pravneho postavenia Prenajimatel’a
a Najomca je opravneny zbavit sa svojich zaviazkov voci predoslému vlastnikovi, len ¢o
mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukazana.

N4jomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou a suvislych krovitych porastov pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, k comu mu Prenajimatel’ udel'uje stihlas. Pre takyto vyrub predstavuje
tato ndjomna zmluva sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet
najmu. Vyrub podla tohto ustanovenia vSak nie je mozny, ak drevina rastie na uzemi
S druhym alebo tretim stupfiom ochrany, resp. na miestach uvedenych zdkonom ¢.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a Krajiny, resp. v inych relevantnych pravnych predpisoch
pravneho poriadku Slovenskej republiky.

CL VIl
Skonéenie najmu

Néjom sa skonci

a) uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty, ak sa Prenajimatel’ s Najomcom nedohodnti
inak alebo ak tato zmluva neustanovuje inak,

b) odstipenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak

a) to umoznuje zavazny pravny predpis pravneho poriadku Slovenskej republiky

b) Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a dorucenej Najomcovi nezaplatil
najomné ani do splatnosti d’alSieho najomného.

Najomca moze od zmluvy odstapit’, ak

a) na predmete najmu alebo jeho Casti nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po dobu
dlhsiu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom ndjmu
alebo jeho ¢ast'ou nakladé riadnym spdsobom,

b) Prenajimatel’ urobil na predmete najmu alebo jeho Casti upravy, ktoré podstatnym
sposobom obmedzuju ich uZivanie a / alebo ti¢el nagjmu podla tejto zmluvy alebo zriadil
na predmete najmu alebo jeho Casti stavbu.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje po zbere Urody, ak troda bola uz
zalozend. V pripade, ak uroda nebola zalozend, zmluva sa zruSuje po uplynuti 3 mesiacov
odo diia doru€enia pisomného odstiipenia od najomnej zmluvy druhej zmluvnej strane.



N

Ak sa ngjom skonci, dilom skoncenia najmu je Najomca povinny vypratat’ prenajaté
pozemky a odovzdat’ ich Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s
Prenajimatel'om nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol nijom skonceny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie Ngjomcu Prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal doposial v ndjme, mu
odovzdava.

Terminom ,,zber urody* tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie najma
31.10. kalendarneho roka, ak iny datum nevyplyva z charakteru, resp. druhu (plodiny)
zalozenej Urody a jej agronomického terminu obvyklého, resp. optimalneho zberu.

CL VI
Osobitné ustanovenia

N4jomca je povinny viest’ a uchovavat’ evidenciu o dohodnutom a zaplatenom najomnom
za pozemky podl’a osobitnych predpisov o cendch a daje a informadcie z tejto evidencie a z
evidencie podl'a ods. 1 poskytovat’ podla tychto osobitnych predpisov.

Prenajimatel’ splnomocniuje N4jomcu vo vztahu k predmetu ndjmu na konanie o uznanie
polovného reviru v zmysle § 4 zak. 74/2009 Zb. z. a na uzavretie zmluvy o vykone
prava polovnictva v zmysle § 13 zak. 74/2009 Zb. z. o pol'ovnictve v zneni neskorsich
predpisov.

¢.2
¢.2

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti na adresu urcentt podla ¢l. I zmluvy, a to
doporucené postou, doru¢enim kuriérom alebo osobnym dorucenim prisluSnej zmluvnej
strane. Ak zasielku obsahujicu pisomnost’ na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
nemozno druhej zmluvnej strane dorucit, povaZzuje sa tato zasielku za doruc¢enu dilom jej
vratenia dorucovatelom odosielajuce; zmluvnej strane, a to 1 v pripade, ak sa zmluvna
strana, ktorej bola tato zasielka urcend a zasielana, o jej obsahuje nedozvie.

V pripade, ak ddjde k zmene adresy zmluvnych stran urcenej podla ¢l. I zmluvy, je zmluvna
strana, u ktorej zmena nastala, povinnd bezodkladne druhej zmluvnej strane oznamit’ tuto
zmenu spolu s uvedenim aktualnej adresy na dorucovanie pisomnosti plynucich z tohto
zmluvného vzt'ahu.



CL. X
Poucovacia povinnost’

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol formou samostatného
poucenia obsiahnutého v sprievodnom liste k zmluve N4jomcom dostatocne pouceny o
svojich pravach vyplyvajicich mu z ustanoveni § 12 ods. 4 a § 13 ods. 2 zdkona ¢.
504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a obsahu tychto svojich prav porozumel.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, so suhlasom zmluvnych stran,
formou obidvoma zmluvnymi stranami podpisaného pisomného dodatku tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach (jedno vyhotovenie pre prenajimatela, jedno
vyhotovenie pre nijomcu a jedno vyhotovenie urcené pre kataster nehnutel'nosti na zéapis
najomného prava do katastra nehnutel'nosti).

Zmluvné strany dohodli, ze diiom podpisu tejto ndjomnej zmluvy sa vSetky doterajsSie
zavazky zmluvnych stran k predmetu najmu podla ¢l. Il tejto zmluvy v plnom rozsahu
nahradzaju zavizkami upravenymi touto zmluvou, pricom Prenajimatel’ zaroven prehlasuje,
7ze so ziadnym inym subjektom neuzavrel ndjomnu zmluvu na pozemky, ktoré su
predmetom ndjmu podl’a tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a i€innost’ dlom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V otazkach neupravenych touto zmluvou sa ndjom riadi ustanoveniami zakona ¢. 504/2003
Z. z. ako aj nadvézujucou a stivisiacou pravnou upravou, resp. ustanoveniami § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, ich prejav je slobodny a
vazny a ze nebola uzavretd pod natlakom, ani v tiesni. Jej obsahu v plnom rozsahu
porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’ svojim podpisom vyslovne potvrdzuje, Ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov, ddva Najomcovi sthlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivicie.



Vo Farnej, 12.08.2024

Prenajimatel’ : Najomca :

Beéta Csenger Jurij Petrovic

starostka obce konatel’ spolo¢nosti
Martin Kréek

konatel’ spolo¢nosti



